UMOWA DZIERZAWY

Zawarta w Pabianicach w dniu ...............

Pomiedzy nastepujgcymi stronami:

Miastem Pabianice z siedzibg w Pabianicach przy ul. Zamkowej 16 NIP: 731-196-27-56,
reprezentowanym przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z siedzibg w Pabianicach ul.
,Grota” Roweckiego 3, reprezentowany przez Dyrektora MOSIR w Pabianicach Piotra
Adamskiego, z upowaznienia ktorego dziata na podstawie petnomocnictwa z 18 pazdziernika
2021 r. Pan Tomasz Giedroj¢ - kierownik zespotu obiektéw Lewityn-Wtdkniarz, zwanym dalej
Osrodkiem ,,Wydzierzawiajagcym”,

zwanym dalej ,,Dzierzawcay”
0 nastepujacej tresci:

Paragraf 1
Przedmiot umowy

Niniejsza umowa okresla warunki, na podstawie ktérych Wydzierzawiajgcy udostepni
Dzierzawcy powierzchnie uzytkowa (1 m? na automat) zlokalizowang w:

1. Budynku hotelu Wtdkniarz — automat do goracych napojéw — 1 szt. (1 m?)

2. Budynku ptywalni — automat do gorgcych napojéw — 1 szt., automat do stodyczy i

zimnych napojow — 2 szt.) — (3 m?)

3. Budynku hali tenisowej — automat do stodyczy i zimnych napojéw — 1 szt.( 1 m?)

w celu zainstalowania i eksploatacji przez Dzierzawce ww. automatdw.

Paragraf 2
Czynsz dzierzawny

1. Dzierzawca za ustanowienie i funkcjonowanie kazdej maszyny zobowigzuje sie do
uiszczania opfat na rzecz wydzierzawiajgcego w wysokosci ............. zt netto + obowiazujacy
podatek VAT.

2. Czynsz dzierzawny Dzierzawca jest zobowigzany wpfaca¢ do 15-tego kazdego nastepnego
miesigca (bez wezwania) w gotéwce lub przelewem na wskazane na fakturze konto
bankowe Wydzierzawiajgcego.

3. Obowigzek zaptaty czynszu dzierzawnego powstaje z dniem .............. r. i obowigzuje do
korica trwania umowy dzierzawy tj. do ......ccceevvrnennes r.

4. Czynsz dzierzawny okreslony w § 2 ust. 1 waloryzowany bedzie w wysokosci rownej
$redniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen Statystycznego w Dzienniku Ustaw ,,Monitor
Polski”, ze skutkiem na kolejne 12 miesiecy. Przy czym waloryzacji nie dokonuje sie, jesli



wskaznik o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, bedzie miat wartos¢ ujemng lub
rowng 0.

5. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi po uptywie 2 lat, liczac od pierwszego miesigca na
jaki zostata zawarta umowa (§ 7 ust. 1). Nastepne waloryzacje beda miaty miejsce
corocznie.

6. Zmiana wysokosci czynszu wynikajaca z jego waloryzacji dokonywana bedzie w drodze
pisemnego zawiadomienia wystanego listem poleconym.

7. Rozliczenie pfatnosci naleznego wynagrodzenia z tytutu realizacji umowy bedzie sie
odbywato z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci (MPP), na rachunek
bankowy zawarty w elektronicznym wykazie podmiotéw (tzw. ,Biata lista”),
prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktérym mowa w ustawie o
podatku od towaréw i ustug w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami
podatkowymi.

8. Oprdcz czynszu za najem na wynajmujacym bedzie cigzyt obowigzek optacenia podatku
od nieruchomosci wg. stawek uchwalonych przez Rade Miasta Pabianic zgodnie z art. 5
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. z 2023 poz.
70, 1313, 2291). Podatek od nieruchomosci bedzie naliczany od wydzierzawianej
powierzchni uzytkowej.

9. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do zgdania zaprzestania przez Dzierzawce
prowadzenia dziatalnosci, ktérg uzna za sprzeczng z przeznaczeniem Przedmiotu
Dzierzawy lub z dobrymi obyczajami. Niezaprzestanie takiej dziatalnosci, w terminie 7 dni
od daty doreczenia Dzierzawcy wezwania do zaprzestania dziatalnosci, uprawnia
Wydzierzawiajgcego do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

10. Dzierzawcy nie wolno oddawac¢ przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawia¢ bez zgody Wydzierzawiajgcego.

Paragraf 3
Oswiadczenia Stron
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:
a. automaty stanowig przez caty okres trwania umowy wtasnos¢ Dzierzawcy;
b. nie przystuguja mu zadne prawa w stosunku do zainstalowanych maszyn i nie ma
on prawa bez pisemnej zgody Dzierzawcy do zmiany miejsca ustawienia maszyn w
obrebie Lokalu, usuniecia ich z lokalu, ich sprzedazy i wynajmu;
c. zapewni Dzierzawcy prawo do dostepu do maszyn.
2. Dzierzawca o$wiadcza, ze;
a. nietoczg sie zadne postepowania sgdowe, administracyjne lub egzekucyjne
zZwigzane
z Przedmiotem Dzierzawy;
b. nie byty zawierane zadne umowy majgce za przedmiot zobowigzanie do zbycia,
obcigzenia Przedmiotu Dzierzawy lub rozporzadzenia nim, z ktérych mogtyby
wynikac roszczenia



i prawa z pierwszenstwem wzgledem niniejszej Umowy, badz takich, ktore
uczynityby jg bezskuteczng;

c. nie zostata ogtoszona wobec niego upadtosé, nie zostat zgtoszony wniosek o
ogtoszenie upadtosci, nie sg prowadzone postepowania restrukturyzacyjne, a
takze nie otwarto jego likwidacji;

d. nie zalega z zaptatg jakichkolwiek naleznosci publicznoprawnych oraz ze sktadkami
na ubezpieczenie spoteczne;

e. zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Dzierzawy oraz nie
wnosi do niego zadnych uwag;

f. posiada wazne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci.

Paragraf 4
Obowigzki Stron

1. W ramach niniejszej Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a. Poinformowania Wydzierzawiajgcego o terminie instalacji maszyn
b. Zainstalowaniu maszyn
c. Zapewnienie statej dostepnosci produktéw w maszynach.

2. Dzierzawca odpowiada za stan techniczny obiektdw usytuowanych na Przedmiocie

o vk w

Dzierzawy

i zgodnie z przepisami art. 61-63 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
2020 . poz. 1333 z pdzn. zm.) ma obowigzek dokonywania na wtasny koszt ich
przegladow, konserwacji, napraw i remontow zwigzanych ze zwyktym korzystaniem z
rzeczy oraz niezbednych dla zachowania ich w stanie niepogorszonym.

Dzierzawca usunie wszelkie usterki w ciggu 24 godzin od zgtoszenia.

Dzierzawca dba o uzupetnienie dystrybutorow.

Dzierzawca zapewni prace urzgdzen przez 24 godziny na dobe.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do poinformowania przedstawiciela Dzierzawcy w
przypadku gdy maszyna bedzie pracowata nieprawidtowo, bedzie niesprawna lub zostanie
uszkodzona

Paragraf 5
Uprawnienia Stron

. Dzierzawca ma prawo do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w oparciu o Przedmiot

Dzierzawy, zgodnie z jego przeznaczeniem; warunkami Umowy i innymi wymogami
prawnymi prawidtowe] gospodarki.



Paragraf 6
Odpowiedzialno$¢

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich za dziatania
Dzierzawcy podejmowane w ramach niniejszej umowy, ani za jakos¢ swiadczonych przez
Dzierzawce ustug.

2. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za ochrone maszyny oraz ewentualne szkody powstate
przy maszynie.

3. Wydzierzawiajgcy bedzie chronit maszyny przed uszkodzeniami z takg starannoscia z jaka
chroni wtasne mienie.

Paragraf 7
Czas trwania umowy

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1.04.2024 r. r. do dnia
31.03.2027 r., z mozliwoscig jej przedtuzenia po tym okresie za obopdlng zgodg Stron, z
zastrzezeniem prawa pierwszenstwa na rzecz Dzierzawcy. Aby skorzystac z prawa
pierwszenstwa Dzierzawca najpdzniej na 3 miesigce przed uptywem okresu dzierzawy
zwrdci sie pisemnie do Wydzierzawiajgcego z propozycjg skorzystania z prawa zawarcia
umowy w pierwszej kolejnosci. W przypadku nieprzedtozenia pisma w terminie prawo to
nie obowigzuje.

2. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a. zalegania z ptatnoscig Czynszu stosownie do zapisu § 2 ust. 1 przez okres dtuzszy
niz 30 dni od terminu ptatnosci i nie uregulowanie go pomimo pisemnego
wezwania do zaptaty w podanym terminie;
naruszania obowigzkéw Dzierzawcy o ktérych mowa w § 4;
dzierzawiona powierzchnia bedzie niezbedna dla potrzeb Wydzierzawiajgcego;

e o T

ogtoszona zostanie upadtos¢ lub likwidacja Wydzierzawiajgcego
e. w sytuacji okreslonej w §2 ust. 10

3. Dzierzawca ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym
w przypadku braku mozliwosci korzystania z Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z niniejszg
Umowag, przez nieprzerwany okres jednego miesigca z przyczyn lezacych wytacznie po
stronie Wydzierzawiajgcego.

4. Rozwigzanie Umowy lub zmiana jej tresci moze nastgpi¢ w kazdym czasie za
porozumieniem stron.

Paragraf 8
Zwrot przedmiotu dzierzawy
1. Po zakoniczeniu dzierzawy Dzierzawca usunie maszyny z terenu dzierzawy na wtasny koszy
oraz pozostawi wydzierzawiang powierzchnie w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem normalnego zuzycia bedgcego nastepstwem prawidtowego uzytkowania,



nie pdézniej niz 14 dni od daty wygasniecia Umowy, w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego.

. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
W protokole tym zostanie opisany stan, w jakim zwracany jest Przedmiot Dzierzawy, jak
réwniez wykaz wszystkich napraw, ktérych koszty bedg obcigzaty Dzierzawce. Kazda ze
stron ponosi we wtasnym zakresie koszty sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego.
W chwili zwrotu Przedmiot Dzierzawy winien by¢ oprdzniony z oséb i rzeczy.

. Termin sporzadzenia protokotu zdawczo — odbiorczego wyznacza Wydzierzawiajacy o
czym powiadamia Dzierzawce. W przypadku, gdy strona nie stawi sie w dniu i o godzinie
wyznaczonej dla przeprowadzenia protokolarnego zwrotu Przedmiotu Dzierzawy bez
wczesniejszego udokumentowanego poinformowania drugiej Strony, ogledziny zostang
przeprowadzone jednostronnie — przez strone stawiajgcg, na co obie strony wyrazajg
niniejszym zgode. Protokdt zdawczo odbiorczy sporzgdzony przez osobe wyznaczong
przez jedng strone bedzie w tym przypadku réwnowazny z protokotem sporzgdzonym z
udziatem obu Stron. Protokét zostanie wystany na adres Strony nieobecnej listem
poleconym.

. Dzierzawca powinien pokry¢ ewentualne koszty napraw w Przedmiocie Dzierzawy,
wynikajgce

z nieprawidtowego uzytkowania Przedmiotu Dzierzawy.

. W przypadku, gdy Dzierzawca nie zwréci Przedmiotu Dzierzawy po rozwigzaniu lub
wygasnieciu Umowy, zobowigzany bedzie do zaptacenia Wydzierzawiajagcemu
odszkodowania za bezprawne zajmowanie Przedmiotu Dzierzawy za kazdy dzien
opdznienia w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy

w wysokosci dwukrotnisci aktualnego Czynszu, ktéry bytby nalezny, gdyby Umowa nadal
obowigzywata, liczonego jako trzykrotnosc 1/365 czynszu w skali roku za kazdy dzien
opdznienia.

Paragraf 9
Dane kontaktowe
. Strony ustalajg przedstawicieli oraz dane kontaktowe do koordynacji swoich obowigzkow
umownych wynikajgcych z Umowy w osobach:

a. ze strony Wydzierzawiajgcego: ......ccceveeuenenn. -

b. ze strony Dzierzawcy: ...............
. Dzierzawca jest zobowigzany do pisemnego powiadamiania Wydzierzawiajgcego o
wszelkich zmianach dotyczgcych prowadzonej przez niego dziatalnosci gospodarczej
zwigzanych z realizacjg Umowy, ktére wymagajg wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego,
w szczegolnosci o zmianach firmy, statusu prawnego, przedmiotu lub zakresu dziatalnosci,
adresu siedziby, osdb uprawnionych do reprezentacji, a takze o udzielonych lub
odwotanych petnomocnictwach i/lub prokurach, nie pézniej niz w ciggu 14 (czternastu)
dni od daty dokonania danej zmiany lub od daty udzielenia lub odwotania danego
petnomocnictwa i/lub prokury.



. Jezeli Dzierzawca nie poinformuje Wydzierzawiajgcego o zmianie dotychczasowego
adresu podanego Wydzierzawiajgcemu, wszelkg korespondencje przekazang na ten adres
uwaza sie za prawidtowo doreczona.

4. Adres MOSIR do korespondencji: 95-200 Pabianice ul. ,Grota” Roweckiego 3.

. Adres mailowy MOSIR dla faktur: faktury@mosir.pabianice.pl

Paragraf 10
Klauzula poufnosci
. W czasie trwania Umowy, a takze w okresie 2 lat od dnia jej wykonania kazda ze Stron
zobowigzuje sie do zachowania Scistej poufnosci wszystkich informacji wskazanych w
wyniku realizacji Umowy, a takze szczegétowych warunkéw Umowy, chyba ze druga
Strona wyrazita zgode na ich ujawnienie.
. Zobowigzanie o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy informacji ktore:
a. s publikowane i podawane do publicznej wiadomosci;
b. s3 znane Stronie z innego Zrdédta, bez obowigzku traktowania ich jako poufne;
c. obowigzek ich ujawnienia wynika z przepiséw prawa.
. Zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 1, nie narusza obowigzku Wydzierzawiajgcego do
dostarczania i udzielania informacji Miastu Pabianice.

Paragraf 11
Postanowienia koricowe
. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowag zastosowanie majg przepisy prawa
polskiego,
w szczegolnosci kodeksu cywilnego.
. W przypadku, gdy jakie$ postanowienie niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne,
pozostate postanowienia niniejszej Umowy zachowujg swojg waznos¢, a Strony
zobowigzujg sie podja¢ negocjacje w dobrej wierze celem zastgpienia niewaznych
postanowien Umowy, postanowieniami mozliwie im najblizszymi.
. Wszelkie spory zwigzane z realizacjg Umowy rozstrzyga¢ bedzie sgd miejsca jej
wykonania. Miejscem wykonania Umowy jest miejscowos¢ Pabianice.
. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA
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