Zatacznik nr 1 do przetargu z dnia 14.05.2024 r.

UMOWA NAJMU
lokalu uzytkowego

zawarta w Pabianicach w dniu ...................... , pomiedzy nastepujgcymi stronami:

Miastem Pabianice z siedzibg w Pabianicach przy ul. Zamkowej 16 NIP: 731-196-27-56, reprezentowanym
przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji z siedzibg w Pabianicach ul. ,Grota” Roweckiego 3, w imieniu ktérego
dziata .o, , ha podstawie udzielonego przez Prezydenta Miasta petnomocnictwa zwanym w

........................................................... Ulioieeceeeeeceecsieiseseeseeseevesiesien, NIP e, ZWaANYM dalej
,Najemca”, o nastepujacej tresci:

81
Wynajmujacy zobowigzuje sie do oddania Najemcy przez czas trwania umowy przedmiot najmu -
lokal uzytkowy - restauracje, znajdujgcg sie w budynku ,,Hotelu Wtékniarz” na | pietrze, przy ul. Kilinskiego
34 w Pabianicach. Przedmiot najmu o powierzchni 258.79 m2 sktada sie z:
- lokalu gtéwnego: 65,25 m2,
- zaplecza: 107,70 m2,

- tarasu: 85,84 m2 wraz z wejsciem zewnetrznym (z mozliwoscig uzytkowania pod dziatalnos¢ zarobkowa
w miesigcach kwiecien-wrzesien)
i wyposazony jest w instalacje wodno - kanalizacyjng, elektryczng, centralne ogrzewanie i klimatyzacje.

§2
Przeznaczenie i sposéb uzywania Przedmiotu Najmu

. Najemca bedzie wykorzystywat wymieniony w § 1 ust. 1 przedmiot najmu z przeznaczeniem na dziatalnos¢
gastronomiczng, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dodatkowq dziatalnos$¢ ustugowa wtasciwg dla zaktaddéw
gastronomicznych, tzn. sprzedaz art. handlowych, alkoholu, wyrobéw kulinarnych produkcji wtasnej, organizacje
imprez okolicznosciowych, bankietdw, itp.

. Restauracja bedzie czynna codziennie w godzinach,.................. (do ustalenia z wynajmujgcym).

. W czasie trwania imprez okolicznosciowych na terenie restauracji Najemca jest zobowigzany do umozliwienia
skorzystania z ustugi gastronomicznej gosciom spoza imprezy (hotelowym i innym ).

. Na zyczenie goscia hotelowego positek moze by¢ dostarczony przez Najemce do pokoju goscia ( w cenie
standardowej).

. Wszelkie akcje promocyjno —reklamowe na terenie budynku administracyjno - hotelowego i przed nim, dotyczgce
ustug gastronomicznych restauracji bedg uzgadniane przez Najemce z dyrekcjg lub kierownikiem hotelu i
realizowane po uzyskaniu jego zgody.

. Najemcy przystuguje prawo do nieodpfatnego zainstalowania, na ogrodzeniach terendw Wynajmujgcego, 3
baneréw reklamujgcych Przedmiotu Najmu. Ich rodzaj, rozmiar i lokalizacja winny by¢ uzgodnione z
Wynajmujacym.

. Najemce obowigzuje zakaz $wiadczenia ustug hotelarskich i gastronomicznych w innych obiektach hotelarskich,
na terenie Pabianic.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do zgdania zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci, ktérg uzna
za sprzeczng z przeznaczeniem przedmiotu najmu lub z dobrymi obyczajami. Niezaprzestanie takiej dziatalnosci, w
terminie 7 dni od daty doreczenia Najemcy wezwania do zaprzestania dziatalnosci, uprawnia Wynajmujgcego do
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Najemcy nie wolno oddawaé przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go podnajmowac
bez zgody Wynajmujgcego.



§3

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze:

a.
b.

posiada tytut prawny niezbedny do wynajecia Przedmiotu Najmu Najemcy;

nie sg mu znane zadne okolicznosci uniemozliwiajagce  oddanie  Przedmiotu Najmu
W najem;

nie toczg sie zadne postepowania sgdowe, administracyjne lub egzekucyjne zwigzane z Przedmiotem
Najmu;

nie byty zawierane zadne umowy majgce za przedmiot zobowigzanie do zbycia, obcigzenia Przedmiotu
Najmu lub rozporzadzenia nim, z ktérych moglyby wynika¢ roszczenia i prawa z pierwszeristwem
wzgledem niniejszej Umowy, badz takich, ktére uczynityby jg bezskuteczng;

2. Najemca oswiadcza, ze:

a.

nie zostata ogtoszona wobec niego upadtos¢, nie zostat zgtoszony wniosek o ogtoszenie upadtosci, nie sg
prowadzone postepowania restrukturyzacyjne, a takze nie otwarto jego likwidacji;

nie zalega z zaptatg jakichkolwiek naleznosci publicznoprawnych oraz ze sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne;

zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym Przedmiotu Najmu oraz nie wnosi do niego zadnych uwag.

§4
Obowigzki Najemcy

1. W ramach niniejszej Umowy Najemca zobowigzuje sie do:

a.

opracowania i udostepnienia dla klientéw we wtasciwej formie niezbednych regulaminéw, cennikéw oraz
menu;

poniesienie kosztéw zwigzanych z uruchomieniem restauracji;

wyposazenia restauracji w niezbedny sprzet celem $wiadczenia ustug gastronomicznych;

utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym z uwzglednieniem wymogéw
wynikajgcych z przepiséw BHP i przepiséw ppoz;

zapewnienia spokoju, czystosci i porzadku w Przedmiocie Najmu, w tym w szczegdlnosci do;

e zapewnienie we wtasnym zakresie ochrony mienia stanowigcego Przedmiot Najmu oraz mienia
znajdujgcego sie w Przedmiocie Najmu oraz zapewnienie bezpieczenstwa klientdw
przebywajgcych w Przedmiocie Najmu;

e zawarcia na witasny koszt umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej na caty okres trwania
umowy;

e w przypadku, gdyby do prowadzonej przez Najemce dziatalnosci, z wykorzystaniem przedmiotu
najmu, wymagane byly dodatkowe koncesje, odbiory, zgody lub innego typu zezwolenia,
Najemca winien uzyskaé¢ je we wilasnym zakresie po uzyskaniu wczedniejszej zgody
Wynajmujgcego.

o wilasciwego gospodarowania odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Najemca jest zobowigzany do niezwtocznego powiadomienia Wynajmujgcego o wszelkich okolicznosciach

mogacych narazi¢ Przedmiot Najmu na zniszczenie lub uszkodzenie.

3. Najemca zobowigzuje sie dokonaé biezgcych napraw i remontéw niezbednych do zachowania Przedmiotu Najmu

w stanie niepogorszonym, zgodnie z zapisem art. 681 i 697 K.C. Koszty w/w napraw i remontow biezgcych nie

podlegajg rozliczeniu po zakoriczeniu umowy najmu.

4. Najemca prowadzac dziatalno$¢ gospodarczg w wykorzystaniem Przedmiotu Najmu, jako podmiot dziatajgcy

profesjonalnie, ponosi wytgczng odpowiedzialnos$¢ za szkody na osobie i w mieniu wyrzgdzone komukolwiek w

zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalno$¢ gospodarcza.



§5
Uprawnienia Najemcy
. Najemca ma prawo do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w oparciu o Przedmiot Najmu, zgodnie z jego
przeznaczeniem, warunkami Umowy i innymi wymogami prawnymi prawidtowej gospodarki.
. Najemca ma prawo do dokonywania adaptacji, ulepszen, przebudowy i dobudowy w Przedmiocie Najmu, po
uzyskaniu pisemnej zgody od Wynajmujgcego, bez prawa do odszkodowania za poniesione nakfady.

§6
Zobowigzania Wynajmujacego
. Wynajmujacy zapewnia Najemcy:
1) odpowiednig temperature pomieszczen,
2) cieptaizimng wode,
3) energie elektryczng,
4) odprowadzanie Sciekow
. Wynajmujacy zobowigzuje sie do wspdtpracy z Najemcg w zakresie ustalania zasad nalezytego korzystania z
Przedmiotu Najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich za wyniki finansowe Najemcy, a takie za
skutecznos¢ jego dziatalnosci w Przedmiocie Najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec osdb trzecich za dziatania Najemcy podejmowane w ramach
niniejszej umowy, ani za jakos¢ swiadczonych przez Najemce ustug.
. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku pozaru, kradziezy, wtamania, zalania i innych zniszczen
powstatych bez winy Wynajmujacego.

§7
Uprawnienia Wynajmujacego
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia remontéw, modernizacji infrastruktury, usuwania awarii na
terenie objetym Przedmiotem Najmu. Powyisze nie dotyczy nieprzewidzianych napraw i remontéw pilnych,
koniecznych do utrzymania Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym.
. O planowanych dziataniach na obszarze objetym niniejsza umowg i bezposrednio go okalajgcym Wynajmujacy
zawiadomi Najemce niezwtocznie po powzieciu informacji o koniecznosci naprawy lub remontu drogg pisemna
lub mailowa. Najemcy nie przystuguje prawo zgdania obnizenia czynszu najmu badz odszkodowania z tytutu
powyzszych dziatan. Wynajmujacy zobowigzuje sie dotozy¢ wszelkich staran, aby dziatania te realizowane byty w
sposdb jak najmniej ucigzliwy dla prowadzonej przez Najemce dziatalnosci.
. Wynajmujacy ma prawo do wstepu do Przedmiotu Najmu celem przeprowadzenia kontroli prawidtowosci
realizowania przez Najemce obowigzkdw wynikajacych z niniejszej Umowy, biezgcych i okresowych kontroli stanu
Przedmiotu Najmu, o czym poinformuje Najemce.

§8
Czynsz najmu

Najemca z tytutu najmu w okresie pazdziernik — marzec bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu
W WYSOKOSCI v miesiecznie (stownie: ........cccceeveeveiseeieseeievenenennn.) + Nalezny podatek VAT, natomiast
w miesigcach kwiecien — wrzesien w wysokosci ............... miesiecznie (stownie .............) + nalezny podatek VAT.
Czynsz najmu Najemca jest zobowigzany wptaca¢ do 10-tego kazdego nastepnego miesigca (bez wezwania) w
gotowce lub przelewem na wskazane na fakturze konto bankowe Wynajmujgcego. Obowigzek zaptaty czynszu
najmu we wskazanej wyzej kwocie powstaje od dnia ..................... i obowigzuje do korca trwania umowy Najmu.
Najemca oprdcz czynszu najmu obowigzany jest uiszcza¢ wraz z czynszem koszt energii elektrycznej oraz wody i
Sciekdw wg. wskazan licznikdw oraz jest zobowigzany do zawarcia, adekwatnej do rodzaju dziatalnosci, umowy
na odbior odpadéw. Ww zobowigzania powstajg od dnia .......... i obowigzujg do korca trwania umowy Najmu.



. Czynsz najmu okreslony w § 8 ust. 1 waloryzowany bedzie w wysokosci réwnej sredniorocznemu wskaznikowi
wzrostu cen Statystycznego w Dzienniku Ustaw ,,Monitor Polski”, ze skutkiem na kolejne 12 miesiecy. Przy czym
waloryzacji nie dokonuje sie, jesli wskaznik o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, bedzie miat wartosc¢
ujemng lub réwnga 0.

. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi po uptywie 2 lat, liczac od pierwszego miesigca na jaki zostata zawarta
umowa (§ 9 ust. 1). Nastepne waloryzacje bedg miaty miejsce corocznie.

. Zmiana wysokosci czynszu wynikajgca z jego waloryzacji dokonywana bedzie w drodze pisemnego zawiadomienia.

§9
Czas trwania Umowy
. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony od dnia .........c.ceeeuneen... Z Zachowaniem 3 - miesiecznego
okresu wypowiedzenia — na koniec miesigca kalendarzowego oraz w kazdym terminie na zasadzie porozumienia
stron.
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku:
a. bezskutecznego uptywu terminu do usuniecia naruszenia, o ktdrym mowa w § 2 ust. 7 umowy;
b. zalegania z pfatnoscig czynszu stosownie do zapisu § 8 ust. 1-3 przez okres dtuzszy niz 30 dni od terminu
ptatnosci i nie uregulowanie go pomimo pisemnego wezwania do zaptaty w podanym terminie;
c. narusza obowigzki Najemcy o ktérych mowa w § 4.
. Najemca ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku braku mozliwosci korzystania z Przedmiotu Najmu, zgodnie z niniejszg Umowa, przez nieprzerwany
okres jednego miesigca z przyczyn lezgcych wytgcznie po stronie Wynajmujgcego.
. Wynajmujacy przewiduje ewentualng zmiane postanowien niniejszej umowy, gdy istnieje niemozliwa do
przewidzenia w momencie zawarcia umowy okolicznos$¢ prawna, ekonomiczna, atmosferyczna lub sita wyzsza, za
ktdrg zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci, skutkujgca brakiem mozliwosci nalezytego wykonania umowy.
. Rozwigzanie Umowy lub zmiana jej tres$ci moze nastapi¢ w kazdym czasie, za porozumieniem stron.

§10

Objecie i zwrot Przedmiotu Najmu
. Po zakonczeniu Najmu Najemca zwréci Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym, z
uwzglednieniem normalnego zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzytkowania, nie pdzniej niz 3 dni od
daty wygasniecia Umowy, w terminie wskazanym przez Najemce.
. Objecie i zwrot Przedmiotu Najmu nastgpi na podstawie protokotéw zdawczo - odbiorczych.
Opisany w protokole stan, w jakim zwracany jest Przedmiot Najmu, powinien odpowiada¢ stanowi w jakim zostat
objety. Protokdt winien zawierac¢ rdwniez wykaz wszystkich napraw, ktérych koszty beda obcigzaty Najemce oraz
dokumentacje zdjeciowa, stanowigcg zatgcznik nr 1 do protokotéw. Kazda ze stron ponosi we wtasnym zakresie
koszty sporzadzenia protokotéw zdawczo — odbiorczych. W chwili zwrotu Przedmiot Najmu winien by¢
oprézniony z oséb i rzeczy.
. Termin sporzadzenia protokotow zdawczo — odbiorczych wyznacza Wynajmujacy, o czym powiadamia Najemce.
W przypadku, gdy strona nie stawi sie w dniu i o godzinie wyznaczonej dla przeprowadzenia protokolarnego
zwrotu Przedmiotu Najmu bez wczesniejszego udokumentowanego poinformowania drugiej Strony, ogledziny
zostang przeprowadzone jednostronnie — przez strone stawiajacg, na co obie strony wyrazajg niniejszym zgode.
Protokot zdawczo - odbiorczy sporzgdzony przez osobe wyznaczong przez jedng strone bedzie w tym przypadku
rownowazny z protokotem sporzadzonym z udziatem obu Stron. Protokdt zostanie wystany na adres Strony
nieobecnej listem poleconym.
. Najemca powinien pokry¢ ewentualne koszty napraw w  Przedmiocie Najmu, wynikajgce
z nieprawidtowego uzytkowania Przedmiotu Najmu.

W przypadku, gdy Najemca nie zwrdéci Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy, zobowigzany
bedzie do zaptacenia Wynajmujgcemu odszkodowania za bezprawne zajmowanie Przedmiotu Najmu za kazdy



dzied opdznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu w wysokosci trzykrotnosci aktualnego Czynszu, ktéry bytby
nalezny, gdyby Umowa nadal obowigzywata, liczonego jako trzykrotnos$é¢ 1/365 czynszu w skali roku za kazdy
dzien opdznienia.

§11

MPP
Rozliczenie ptatnosci naleznego wynagrodzenia z tytutu realizacji umowy bedzie sie odbywato z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (MPP), na rachunek bankowy zawarty w elektronicznym wykazie podmiotow
(tzw. ,Biata Lista”), prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, o ktérym mowa w ustawie o
podatku od towaréw i ustug, w sposéb zgodny z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi.

§12
Dane kontaktowe
1. Strony ustalajg przedstawicieli oraz dane kontaktowe do koordynacji swoich obowigzkéw umownych
wynikajgcych z Umowy w osobach:
a. ze strony Wynajmujgcego: Agata Barden, tel. Kom. +48509180801, barden@mosir.pabianice.pl oraz
biuro@mosir.pabianice.pl
b. ze strony Najemcy: ...............

2. Najemca jest zobowigzany do pisemnego powiadamiania Wynajmujgcego o wszelkich zmianach dotyczacych
prowadzonej przez niego dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanych z realizacjg Umowy, ktére wymagajg wpisu do
CEIDG lub KRS, w szczegdlnosci o zmianach firmy, statusu prawnego, przedmiotu lub zakresu dziatalnosci, adresu
siedziby, osob uprawnionych do reprezentacji, a takze o udzielonych lub odwotanych petnomocnictwach i/lub
prokurach, nie pdzZniej niz w ciggu 14 (czternastu) dni od daty dokonania danej zmiany lub od daty udzielenia lub
odwotania danego petnomocnictwa i/lub prokury.

3. Jezeli Najemca nie poinformuje Wynajmujgcego o zmianie dotychczasowego adresu podanego Wynajmujgcemu,
wszelka korespondencje przekazang na ten adres uwaza sie za prawidtowo doreczona.

4. Adres Wynajmujacego do korespondencji: Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji,

95-200 Pabianice, ul. ,Grota” Roweckiego 3.
5. Adres mailowy Wynajmujacego dla faktur: faktury@mosir.pabianice.pl

§13
Klauzula poufnosci
1. W czasie trwania Umowy, a takze w okresie 2 lat od dnia jej wykonania kazda ze Stron zobowigzuje sie do
zachowania scistej poufnosci wszystkich informacji wskazanych w wyniku realizacji Umowy, a takze
szczegodtowych warunkéw Umowy, chyba, ze druga Strona wyrazita zgode na ich ujawnienie.
2. Zobowigzanie o ktdrym mowa w ust. 1 nie dotyczy informacji ktére:
a. s publikowane i podawane do publicznej wiadomosci;
b. s znane Stronie z innego Zrdédta, bez obowigzku traktowania ich jako poufne;
c. obowigzek ich ujawnienia wynika z przepisow prawa.
3. Zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 1, nie narusza obowigzku Wynajmujacego do dostarczania i udzielania
informacji Miastu Pabianice.

§14
Postanowienia koricowe
1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie majg przepisy prawa polskiego, w szczegélnosci
kodeksu cywilnego.
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3. W przypadku, gdy jakies postanowienie niniejszej Umowy jest lub okaze sie niewazne, pozostate postanowienia
niniejszej Umowy zachowujg swojg waznos$¢, a Strony zobowigzujg sie podjgé negocjacje w dobrej wierze celem
zastgpienia niewaznych postanowien Umowy, postanowieniami mozliwie im najblizszymi.

4. Wszelkie spory zwigzane z realizacjag Umowy rozstrzygac bedzie sad miejsca jej wykonania. Miejscem wykonania
Umowy jest miejscowos¢ Pabianice.

5. Umowa zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



